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DEFINIZIONI UTILI:
• C.C. = Contributo di Costruzione, complessivamente dovuto a Roma Capitale 

 per l’attuazione di un intervento edilizio. E’ composto dall’insieme del 
contributo afferente il costo di costruzione e dagli oneri di urbanizzazione;

• C.c. = Costo unitario per nuove costruzioni, espresso in €/mq, da aggiornarsi in 
funzione della variazione, comunicata annualmente dall’ISTAT, dell’indice 
del costo di costruzione di fabbricati ad uso residenziale. La 
determinazione di detto costo viene comunicata, ogni anno, mediante 
l’emanazione di una circolare da parte del Dip. P.A.U.; una copia 
dell’ultima comunicazione in vigore è disponibile sul sito di Roma Capitale 
nella sezione ‘Atti urbanistica ed Edilizia’;

• C.C.C. = Contributo afferente il Costo di Costruzione. Si calcola secondo quanto 
 stabilito con la D.C.C. n. 19 del 31/01/2005;



DEFINIZIONI UTILI:

• O.U. = Oneri di urbanizzazione. Si suddividono in Oneri Urbanizzazione 
Primaria (Oup oppure Up) ed Oneri Urbanizzazione Secondaria (Ous 
oppure Us). Si calcolano secondo quanto stabilito con la D.A.C. n. 28 
del 3/05/2022;

• C.M.E. = Computo metrico estimativo, redatto sulla base del vigente prezziario 
 per le opere edili, dei lavori da eseguire (o eseguiti in caso di 

  sanatoria) per l’intervento da attuare.

• T.U.M. = Tariffa Unica di Monetizzazione. Rappresenta l’importo unitario da 
 corrispondere all’amministrazione per ogni mq di standard urbanistico 
 richiesto nell’attuazione di un intervento e non reperito;



• S.U.L. = Superficie Utile Lorda, così come definita all’art. 4 c. 1 della N.T.A. del 
 P.R.G.: misura in mq la somma delle superfici lorde dell’Unità edilizia, 
 comprese entro il perimetro esterno delle murature, di tutti i livelli 

  fuori ed entro terra degli edifici, qualunque sia la loro destinazione 
  d’uso. Dal computo della SUL vanno escluse le superfici descritte alle 

 lettere seguenti del medesimo comma;

• V =  Volume convenzionale. Si calcola moltiplicando la S.U.L. per l’altezza 
 interpiano convenzionale pari a m 3,20 oppure per l’altezza interpiano 
 dell’immobile, qualora maggiore dell’altezza convenzionale;

• D.T.Z. = Densità Territoriale di Zona, così come prevista dallo strumento 
  urbanistico di riferimento (qualora esistente) per la zona in cui è 
  ubicato l’immobile. Si esprime in numero di abitanti per ettaro;

DEFINIZIONI UTILI:



• I.F.T. = Indice Fabbricabilità Territoriale, così come previsto per la zona di P.R.G. ove è ubicato 
l’immobile. Si esprime in mc/mq;

• I.F.F. = Indice Fabbricabilità Fondiaria, riferito al lotto ove è ubicato l’immobile. Si esprime in 
mc/mq ed è possibile calcolarlo dividendo il volume della costruzione presente sul 
lotto con la superficie del lotto stessa. Si utilizza quando non è presente, per la zona 
ove è ubicato l’immobile un valore di D.T.Z. o I.F.T.;

• Z.T.O. =Zona Territoriale Omogenea, così come definita dal DM 1444/1968. La corrispondenza 
tra Z.T.O. e destinazioni del vecchio P.R.G. è desumibile dalla D.C.C. 19/2005. La 
corrispondenza tra Z.T.O. e destinazioni del nuovo P.R.G. è desumibile dall’articolo 107 
delle N.T.A. del P.R.G. oppure dalla D.A.C. 28/2022;  

• U.E. = Utente Equivalente: valore stabilito convenzionalmente ai fini del dimensionamento 
degli standard urbanistici. Si considera necessaria una S.U.L. pari a 37,5 mq per ogni 
abitante.

DEFINIZIONI UTILI:



NORMATIVA COMUNALE 
E CIRCOLARI ESPLICATIVE



D.A.C. n. 28/2022
Aggiornamento del Contributo per il rilascio del Permesso di 
Costruire, relativamente agli Oneri di Urbanizzazione di cui 
all'art. 16 del D.P.R. 06.06.2001, n. 380 e della quota del 
corrispettivo di urbanizzazione dovuto per cessioni o 
concessioni di aree nel P.E.E.P.

Up = URBANIZZAZIONE PRIMARIA: contributo finalizzato alla 
realizzazione di strade residenziali, spazi di sosta e parcheggio, 
fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell’energia elettrica 
e del gas, pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzato, 
infrastrutture di comunicazione elettronica per impianti 
radioelettrici, cavedi multiservizi e cavidotti per il passaggio di 
reti di telecomunicazioni.  

Us = URBANIZZAZIONE SECONDARIA: contributo finalizzato alla 
realizzazione di asili nido e scuole materne, scuole dell’obbligo 
nonché strutture e complessi per l’istruzione superiore 
all’obbligo, mercati di quartiere, delegazioni comunali, chiese e 
altri edifici religiosi, impianti sportivi di quartiere, aree verdi di 
quartiere, centri sociali e attrezzature culturali e sanitaria. Nelle 
attrezzature sanitarie sono ricomprese le opere, le costruzioni e 
gli impianti destinati allo smaltimento, al riciclaggio o alla 
distruzione dei rifiuti e la bonifica delle aree inquinate.  



D.C.C. n. 19/2005
Nuova determinazione del contributo afferente il 
costo di costruzione, modificazione ed integrazione 
della deliberazione consiliare n. 2966 del 30 maggio 
1978, revoca della deliberazione consiliare n. 3304 
del 26 maggio 1983, in relazione alla disciplina per il 
pagamento del contributo per il rilascio del permesso 
di costruire di cui all'art. 16 del D.P.R. n. 380 del 6 
giugno 2001 e successive modificazioni .

C.C.C. = CONTRIBUTO COSTO DI COSTRUZIONE



D.C.C. n. 2966/1978
Le due delibere precedentemente citate rappresentano un aggiornamento dei parametri di calcolo del costo di 
costruzione in origine stabiliti con la Deliberazione C.C. n. 2966 del 30/05/1978.

Di conseguenza per conoscere nel dettaglio tutte le modalità previste, per calcolare gli oneri di urbanizzazione e il 
contributo afferente il costo di costruzione dovuti per le varie tipologie di intervento si dovrà far riferimento alla 
Deliberazione originaria del 1978, mentre per effettuare il calcolo si dovranno utilizzare le tabelle con i parametri 
aggiornati contenuti nella Deliberazioni del 2005 e del 2022.

Con questa Deliberazione originaria veniva stabilito:
• Quali interventi edilizi sono soggetti a corresponsione degli oneri di urbanizzazione e quali no;
• Quali interventi edilizi sono soggetti a corresponsione del contributo per il costo di costruzione e quali no;
• Come si calcola il Volume imponibile, posto alla base del calcolo;
• Come si determina il contributo dovuto per gli oneri di urbanizzazione in relazione al tipo di intervento;
• Come si determina il contributo dovuto per il costo di costruzione in relazione al tipo di intervento.



CIRCOLARE ESPLICATIVA CALCOLO DEL 
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE
(cd. ONERI CONCESSORI)
DEL 27.06.2013 PROT. 67246

Il Dipartimento Programmazione e Attuazione 
Urbanistica di Roma Capitale  spiega i criteri di 
calcolo del contributo da corrispondere 
all’Amministrazione Capitolina per il rilascio del 
Permesso di Costruire e delle altre 
autorizzazioni urbanistiche.
La circolare chiarisce alcuni aspetti 
delle modalità di calcolo,  sia per quello che 
riguarda oneri di urbanizzazione primaria e 
secondaria, sia per il costo di costruzione; 
chiarisce inoltre come distinguere ai fini del 
calcolo le diverse tipologie di intervento: nuova 
costruzione, ampliamento o ristrutturazione 
edilizia cd. pesante.



CIRCOLARE ESPLICATIVA INTERVENTI DI 
MUTAMENTO DESTINAZIONE D’USO
DEL 14/11/2017 PROT. 191432

La circolare tratta la disciplina edilizia in essere 
per attuare le varie tipologie di interventi di 
cambio di destinazione d’uso di un immobile.

Naturalmente al variare dello strumento 
urbanistico, da utilizzare per attuare l’intervento, 
varia l’onerosità dello stesso.



D.A.C. n. 73/2010
Disciplina della monetizzazione degli standard 
urbanistici non reperiti, ai sensi dell’art. 7, comma 
20, delle NTA del PRG. Determinazione della 
tariffa unitaria di monetizzazione.

D.G.C. n. 115/2011
Aggiornamento dell'Allegato B1 "Calcolo della Tariffa 
Unitaria di Monetizzazione", di cui alla Deliberazione del 
Consiglio Comunale n. 73 del 30/31 luglio 2010 Disciplina 
della monetizzazione degli standard urbanistici non 
reperiti, ai sensi dell'art. 7, comma 20, delle NTA del PRG



D.G.C. n. 115/2011
La delibera di cui trattasi rappresenta un aggiornamento dei parametri di calcolo della tariffa di monetizzazione delle superfici 
da destinare a standard urbanistici e non reperite, precedentemente stabiliti con la Deliberazione A.C. n. 73 del 30-31/07/10.

Di conseguenza per conoscere nel dettaglio tutte le modalità previste, per calcolare la tariffa di monetizzazione dovuta si dovrà 
far riferimento alla Deliberazione originaria del 2010, mentre per effettuare il calcolo si dovranno utilizzare le tabelle con i 
parametri aggiornati contenuti nella Deliberazione del 2011.

Con questa Deliberazione viene stabilito:
• La disciplina della monetizzazione degli standard non reperiti, ai sensi del comma 20 dell’art. 7 delle NTA del PRG;
• Il criterio per il calcolo della Tariffa Unitaria di Monetizzazione:

T.U.M. = V x K x 0,2 x 75%

• V = è il valore venale unitario dell’edificio o della porzione di edificio oggetto d’intervento desunto dalle quotazioni OMI;
• K = è l’incidenza dell’area edificabile, è direttamente correlato alle quotazioni immobiliari degli edifici, e si calcola 

utilizzando l’allegato B.1 della Deliberazione (valori intermedi si ottengono per interpolazione lineare);
•  0,2 = (mq/mq) è l’indice medio di edificabilità delle aree destinate dal PRG a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello 

locale”;
• 75% è il coefficiente di riduzione dell’indennità di esproprio ex art. 37 del D.P.R. n. 327/2001. 



Circolare esplicativa prot. 99440/2012
Calcolo monetizzazione standard

Parere Dipartimento P.A.U.
Prot. 1172 del 15/02/2011

(Necessità richiesta parere preventivo)



CIRCOLARE ESPLICATIVA DISCIPLINA 
DEGLI INTERVENTI EDILIZI
DEL 09/03/2012 PROT. 19137

E ALTRE ….. LE POTETE SCARICARE SUL 
SITO DI ROMA CAPITALE OLTRE A 
NUMEROSI PARERI TECNICI RESI DAL 
DIPARTIMENTO P.A.U. 

http://www.urbanistica.comune.
roma.it/atti-urbanistica-
edilizia/procedure-edilizie.html



Esempio pratico n. 1 di 3 
CALCOLO ONERI 

CAMBIO DI DESTINAZIONE D’USO 

DA
NEGOZIO (Cu/b) – PICCOLA STRUTTURA DI VENDITA 

A
ABITAZIONE (Cu/b) – ABITAZIONE SINGOLA 



Planimetria esempio
Ante – Operam Post – Operam



Art. 6 delle N.T.A. del P.R.G. - Roma Capitale
 Classificazione delle destinazioni d’uso

*

* TAR Lazio sez. 2bis n° 9249/2018 ha stabilito che commercio all’ingrosso  produttiva



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = __________
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = __________
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = __________
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = __________
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



Calcolo U.P.                               D.A.C. n. 28/2022

U.P. ante = VOLUME X 0,9 X TAB. B X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x TAB. B x TAB. C1

U.P. post = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x TAB. A x TAB. C1

Verifica URBANIZZAZIONE PRIMARIA da versare 

U.P. post – U.P. ante = _______ Euro



TAB. B 

TAB. A

Tabelle estratte dalla 
D.A.C. n. 28/2022



Calcolo U.P.                               D.A.C. n. 28/2022

U.P. ante = VOLUME X 0,9 X TAB. B X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x 92,62 €/mc x TAB. C1

U.P. post = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x 36,93 €/mc x TAB. C1

Verifica URBANIZZAZIONE PRIMARIA da versare 

U.P. post – U.P. ante = _________ Euro



TAB. C1 

TAB. A

D.A.C. n. 28/2022



Calcolo U.P.                               D.A.C. n. 28/2022

U.P. ante = VOLUME X 0,9 X TAB. B X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x 92,62 €/mc x 0,20 = 4.218,25 Euro 

U.P. post = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x 36,93 €/mc x 0,20 = 1.681,92 Euro 

Verifica URBANIZZAZIONE PRIMARIA da versare 

U.P. post – U.P. ante = - 2.536,33 --˃ 0,00



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 0,00
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = __________
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



Calcolo U.S.                            D.A.C. n. 28/2022

U.S. ante = VOLUME X 0,9 X TAB. B X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x TAB. B x TAB. C1 

U.S. post = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x TAB. A x TAB. C1 

Verifica URBANIZZAZIONE SECONDARIA da versare 

U.S. post – U.S. ante = _________ Euro



TAB. A

Tabelle estratte dalla 
D.A.C. n. 28/2022

TAB. B

URBANIZZAZIONE SECONDARIA NON E’ 
PREVISTA PER LE STRUTTURE DI VENDTA  

RISULTA = 0



Calcolo U.S.                            D.A.C. n. 28/2022

U.S. ante = VOLUME X 0,9 X TAB. B X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x 0 €/mc x TAB. C1

U.S. post = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x 46,79 €/mc x TAB. C1 

Verifica URBANIZZAZIONE SECONDARIA da versare 

U.S. post – U.S. ante = ________ Euro



TAB. C1 

TAB. A

D.A.C. 28/2022



Calcolo U.S.                            D.A.C. n. 28/2022

U.S. ante = VOLUME X 0,9 X TAB. B X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x 0 €/mc x 0,20 = 0 Euro 

U.S. post = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 253,02 mc x 0,9 x 46,79 €/mc x 0,20 = 2.130,98 Euro 

Verifica URBANIZZAZIONE SECONDARIA da versare 

U.S. post – U.S. ante = 2.130,98 Euro



CASI PARTICOLARI
Il calcolo come descritto in precedenza è valido per quasi tutti gli interventi di cambio destinazione 
d’uso. Ai fini della determinazione degli oneri dovuti l’intervento descritto risulta infatti essere 
classificato come intervento di ‘Ristrutturazione Edilizia Parziale’.
Vediamo quindi come si verifica se l’intervento ricade in questa casistica oppure, diversamente, 
come calcolare gli oneri.

1) Calcoliamo l’onerosità teorica dovuta con la formula:
Oe = CMb x (Up fin + Us fin) x Tab. “C1” x 0,9 x h

C.c.

Qualora gli oneri di urbanizzazione ipoteticamente dovuti per intero, per la destinazione d’uso 
finale, (Ot) siano maggiori dell’onerosità teorica (Oe), ovvero Ot>Oe, l'intervento è da definirsi 
come Ristrutturazione Edilizia parziale (REp). QUESTO È IL NOSTRO CASO

Qualora invece (Ot) risultasse minore di (Oe) (ovvero Ot < Oe), l'intervento sarebbe da definirsi  
come Ristrutturazione Edilizia totale (REt). In questo caso gli oneri di urbanizzazione andrebbero 
calcolati per intero sulla destinazione d’uso finale, senza detrarre quindi gli oneri di urbanizzazione 
già previsti per la destinazione iniziale.



CASI PARTICOLARI / 2
Confermato che l’intervento rientra nei casi della Ristrutturazione Edilizia Parziale e che quindi non 
occorre versare il contributo per intero, senza detrarre quello dovuto per la destinazione ante-
operam, occorre fare un’altra verifica.

Infatti se l’importo dell’onerosità teorica dovuta, calcolato in precedenza con la formula:

Oe = CMb x (Up fin + Us fin) x Tab. “C1” x 0,9 x h
C.c.

dovesse risultare maggiore dell’importo degli oneri inizialmente calcolato, dovremmo 
corrispondere come Oneri di Urbanizzazione quest’ultima cifra.
Infatti la circolare sulla determinazione degli oneri al punt0 3.2.2 Cambio d’uso con opere, 
paragrafo b.2) Intervento di REp specifica che:
‘In tal caso il contributo da versare sarà determinato pari al maggiore tra i valori derivanti 
dall’applicazione delle due sottoelencate formule…’

Quella che abbiamo utilizzato nel calcolo di questo caso oppure quella dell’onerosità teorica.



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 0,00
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = 2.130,98 €
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



Calcolo C.C.C.                            D.C.C. n. 19/2005

COMPUTO METRICO (*) = 16.649,39 EURO
TARIFFARIO REGIONE LAZIO 2023

(*) solo con le voci relative alle opere funzionali al cambio d’uso e ristrutturazione edilizia

R1 = ____    R2 = ____    R3 = ____

C.C.C. = CME X (R1+R2+R3) / 100
= 16.649,39 x (R1+R2+R3) / 100
= ______ Euro da Corrispondere 



TABELLA B estratta dalla D.C.C. n. 19/2005

R1 = UBICAZIONE 
• ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

R2 = TIPOLOGIE
• UNIFAMILIARI SINGOLE
• UNIFAMILIARI AGGREGATE
• PLURIFAMILIARI

R3 = CARATTERISTICHE
• Classi di incremento di cui all’art. 8 del DM LLPP del 

10/10/1977
Oppure:
• Solo per gli interventi su edifici esistenti qualora si 

intervenga soltanto su un alloggio compreso in un 
edificio plurifamiliare si può assumere come R3:

• Immobile con superficie NETTA da 0 a 95 mq  1,75
• Immobile con superficie NETTA da 96 a 130 mq  3,00
• Immobile con superficie NETTA oltre i 130 mq  4,50  



R3 = CARATTERISTICHE
• Classi di incremento di cui all’art. 8 del DM LLPP del 

10/10/1977:

Per calcolare la classe di incremento in cui si 
ricade vanno sommate le percentuali relative 
ai vari incrementi previsti dagli artt. 5-6-7 del 
suddetto D.M., ovvero
• Superficie utile abitabile (art. 5):

oltre 95 e fino a 110 mq: +5%;
oltre 110 e fino a 130 mq: +15 %;
oltre 130 e fino a 160 mq: +30%;
oltre 160 mq: +50%.

• Rapporto tra S.N.R. e S.U. dell’edificio (art. 6):
oltre il 50 e fino al 75%: +10%;
tra il 75 e il 100%: +20%;
oltre il 100%: +30%

• Caratteristiche specifiche edificio (+10% per ognuna) (art. 7):
- più di un ascensore per ogni scala se questa serve meno di sei piani 
sopraelevati;
- scala di servizio non prescritta da leggi o regolamenti o imposta da 
necessità di prevenzione di infortuni o di incendi;
- altezza libera netta di piano superiore a m 3,00 o a quella minima 
prescritta da norme regolamentari. Per ambienti con altezze diverse si fa 
riferimento all'altezza media ponderale;
- piscina coperta o scoperta quando sia a servizio di uno o più edifici 
comprendenti meno di 15 unità immobiliari;
- alloggi di custodia a servizio di uno o più edifici comprendenti meno di 15 
unità immobiliari

0 – 5%
6 – 10%
11 – 15%
16 – 20%
21 – 25%

26 – 30%
31 – 35%

36 – 40%
41 – 45%
46 – 50%

Oltre 50%



Calcolo C.C.C.                            D.C.C. n. 19/2005

COMPUTO METRICO (*) = 16.649,39 EURO
TARIFFARIO REGIONE LAZIO 2023

(*) solo con le voci relative alle opere funzionali al cambio d’uso e ristrutturazione edilizia

R1 = 2,50    R2 = 2,00    R3 = 1,75

C.C.C. = CME X (R1+R2+R3) / 100
= 16.649,39 x (2,5 + 2,00 + 1,75) / 100

= 1.040,59 Euro da Corrispondere 



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 0,00
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = 2.130,98 €
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = 1.040,59 €
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



TABELLA ART. 7 – N.T.A. del P.R.G.

TEMA:
PARCHEGGI PRIVATI          PARCHEGGI PUBBLICI 

4 MQ / 10 MQ  
di SUL

1,6 MQ / 10 
MQ  di SUL

4 MQ / 10 MQ  
di SUL

4 MQ / 10 MQ  
di SUL



ESTRATTO ART. 8 – N.T.A. del P.R.G.

TEMA:
VERDE PUBBLICO  E SERVIZI

NEGOZIO (Cu/b) 
PICCCOLA STRUTTURA DI VENDITA 

SOLO VERDE PUBBLICO

4 MQ / 10 MQ  di SUL

ABITAZIONE (Cu/b) 
ABITAZIONE SINGOLA 

SERVIZI = 6,5 mq x Utente
VERDE = 9,5 mq x Utente   



Calcolo delle Superfici di Standard esistenti e da reperire:

ANTE OPERAM  - Commerciale (piccola struttura di vendita - Cu/b) 
P1 – PARCHEGGIO PRIVATO = SUL x 4/10 = 79,07 x 4/10  = 31,62 mq
P2 – PARCHEGGIO PUBBLICO = SUL x 4/10 = 79,07 x 4/10  = 31,62 mq
V – VERDE  = S.U.L. x 4/10 = 79,07 x 4/10 = 31,62 mq
S – SERVIZI  = 0 (non previsto per destinazione commerciale)

POST OPERAM  - Residenziale – (Abitazione singola - Cu/b)
P1 – PARCHEGGIO PRIVATO = SUL x 4/10 = 79,07 x 4/10 = 31,62 mq
P2 – PARCHEGGIO PUBBLICO = SUL x 1,60/10 = 79,07 x 1,60/10 = 12,65 mq
V – VERDE  = U.E. x 9.50 MQ/AB = 2,108 x 9,50 = 20,02 mq 
S – SERVIZI  = U.E. x 6.50 MQ/AB = 2,108 x 6,50 = 13,70 mq

U.E. = SUL / 37,50 = 79,07 / 37,50 = 2,108 U.E. 
(U.E. = Utente Equivalente)



13,70 mq
da reperire 

CALCOLO (POST-ANTE) DA REPERIRE 

P1 – PARCHEGGIO PRIVATO = POST – ANTE = 0,00 mq
P2 – PARCHEGGIO PUBBLICO = POST – ANTE = - 18,97 mq
V – VERDE     = POST – ANTE = - 11,60 mq 
S – SERVIZI    = POST – ANTE = 13,70 mq 

                           

MONETIZZAZIONE



Calcolo MONETIZZAZIONE            D.A.C. n.73/2010

TUM = V x 0,2 x K x 75% 

CALCOLO - T.U.M. (D.C.C. 73/2010 e D.A.C. 115/2011) (VEDI ALLEGATO AG. ENTRATE)
V = il valore di mercato max immobiliare al mq dell’edificio, desunto dalle quotazioni OMI;
0,2 mq/mq = costante che rappresenta l’indice di edificabilità medio ponderato delle aree 
destinate a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” (la ponderazione è 
effettuata tra i diversi indici di edificabilità assegnati a tali zone dall’art. 85, comma 2, delle 
NTA del PRG vigente, in funzione delle attrezzature da realizzare).
K = rappresenta l’incidenza del valore dell’area edificabile relativa al fabbricato, da 
calcolare secondo le indicazioni formulate nel prosieguo del presente atto; 
75% = costante che rappresenta la quota del valore dell’area edificabile da assumere, ai 
sensi dell’art. 37, comma 1, del D.P.R. n. 327/2001, quale importo dell’indennità di 
esproprio;



V  = il valore di mercato max immobiliare al mq dell’edificio, desunto dalle quotazioni OMI
www.geopoi.it - prendere la zona con il valore max residenziale 

http://www.geopoi.it/


CALCOLO ONERI DI MONETIZZAZIONE

         13,70 mq (da reperire)
      x

       214 €/mq 

= 

EURO 2.931,80 (da corrispondere) 



ONERI DA CORRISPONDERE:

URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 0,00
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = 2.130,98 €
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = 1.040,59 €
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = 2.931,80 €

TOTALE        = 6.103,37 €





Esempio pratico n. 2 di 3 

CALCOLO ONERI 
L.R. LAZIO n. 13/2009

RECUPERO DI UN SOTTOTETTO 
A SCOPI ABITATIVI 



L.R. Lazio n. 13/2009
Disposizioni per il recupero a fini abitativi e turistico ricettivi dei sottotetti 

esistenti

Art. 1 (Finalità)
Art. 2 (Definizione)

Art. 3 (Condizioni per il recupero)
Art. 4 (Classificazione dell’intervento ed oneri concessori)

Art. 5 (Modalità di intervento)
Art. 6 (Sostenibilità energetica ambientale)

Art. 7 (Esclusioni e deroghe)

  



Planimetria esempio
Ante – Operam                           Post- Operam  



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = __________
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = __________
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = __________
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = __________
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



RECUPERO SOTTOTETTO – L.R. Lazio n. 13/09 ss.mm.ii.
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. = VOLUME* X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 81,92 mc x 0,9 x TAB. A x TAB. C1 = ………. Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. = VOLUME* X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 81,92 mc x 0,9 x TAB. A x TAB. C1 = ………. Euro 

* VOLUME = S.U.L. x altezza convenzionale --˃ m 3,20



Tabella estratta da 
D.A.C. n. 28/20225,35



RECUPERO SOTTOTETTO – L.R. 13/09 ss.mm.ii.
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 81,92 mc x 0,9 x 24,38 €/mc x TAB. C1 = ………. Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 81,92 mc x 0,9 x 46,79 €/mc x TAB. C1 = ………. Euro 



TAB. C1 D.A.C. n. 28/2022 

TAB. A

N.B.  PER IL RECUPERO DEL SOTTOTETTO 
COME PARAMETRO DI RIFERIMENTO  
NE / AMP = NUOVA EDIFICAZIONE 
AMPLIAMENTO 
IN QUANTO, SEBBENE SULLA NORMA 
L’INTERVENTO È IDENTIFICATO COME 
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA, LA CIRCOLARE 
DI ROMA CAPITALE PROT. 67246 DEL 
27/06/2013 AL PUNTO  3.1.1, CASO 
PARTICOLARE II, STABILISCE CHE: ‘Ai soli fini 
della determinazione del contributo di 
costruzione deve essere considerato come 
intervento di NE-AMP il riuso di locali 
esistenti esclusi dal computo della S.U.L. per 
effetto dell’art. 4 comma 1 delle NTA e/o 
comunque non computati nel calcolo del 
volume.’
TALE FATTISPECIE ERA INOLTRE GIA’ STATA 
CONFERMATA DALLA REGIONE LAZIO CON IL 
PARERE PROT. N. 341687 DEL 01/08/2011



RECUPERO SOTTOTETTO – L.R. 13/09 ss.mm.ii.
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 81,92 mc x 0,9 x 24,38 €/mc x 0,90 = 1.617,74 Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 81,92 mc x 0,9 x 46,79 €/mc x 0,90 = 3.104,76 Euro 



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 1.617,74 €
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = 3.104,76 €
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



Calcolo C.C.C.    RECUPERO SOTTOTETTO
TABELLA A di cui alla L. n. 10 del 1977 

Relativa allo stato ANTE-OPERAM
TABELLA A di cui alla L. n. 10 del 1977 

Relativa allo stato POST-OPERAM

N.B. Riferite 
all’intero edificio



COMPILAZIONE DELLA TABELLA ‘A’

TABELLA 1
Il complesso edilizio è composto da 
un’unica unità immobiliare con superficie 
utile pari a 120 mq, si determina quindi 
l’incremento 1 pari al 15%

TABELLA 2 e 3
Fanno parte del complesso edilizio locali 
con destinazione non residenziale aventi 
una superficie complessiva pari a 100 mq

Il rapporto tra la superficie non residenziale 
e la superficie utile è pari a 83,33%

Si determina pertanto l’incremento 2 pari al 
20%



COMPILAZIONE DELLA TABELLA ‘A’

TABELLA 4
Incremento in base alle 
caratteristiche di cui 
all’art. 7 DM LLPP del 
10/10/1977:

TOTALE DEGLI INCREMENTI %
E CLASSE DI MAGGIORAZIONE
CORRISPONDENTE

TOTALE SUPERFICIE
Residenziale

TOTALE SUPERFICIE
Commerciale, 
direzionale e 
turistico ricettiva
(solo se < 25% S.U. 
residenziale in 
edifici prev. 
residenziali)

Importo aggiornato 
annualmente da Roma Capitale

C.C.



Calcolo C.C.C. 

TABELLA A  della L. 10/77

R1 = _______    R2 = ______ R3 = _______

C.C.C. = CC Post – CC Ante X (R1+R2+R3) / 100
=  120.079,44 – 100.000,00 X (R1+R2+R3) / 100



TABELLA B estratta dalla D.C.C. n. 19/2005

R1 = UBICAZIONE 
• ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

R2 = TIPOLOGIE
• UNIFAMILIARI SINGOLE
• UNIFAMILIARI AGGREGATE
• PLURIFAMILIARI

R3 = CARATTERISTICHE
• Classi di incremento di cui all’art. 8 del DM LLPP del 

10/10/1977
Oppure:
• Solo per gli interventi su edifici esistenti qualora si 

intervenga soltanto su un alloggio compreso in un 
edificio plurifamiliare si può assumere come R3:

• Immobile con superficie NETTA da 0 a 95 mq  1,75
• Immobile con superficie NETTA da 96 a 130 mq  3,00
• Immobile con superficie NETTA oltre i 130 mq  4,50  



Calcolo C.C.C. 

TABELLA A  della L. 10/77

R1 = 2,50    R2 = 2,50 R3 = 3,00

C.C.C. = CC Post – CC Ante X (R1+R2+R3) / 100
=  20.079,44 X (2,50+2,50+3,00) / 100
= 1.606,35 EURO DA CORRISPONDERE



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 1.617,74 €
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = 3.104,76 €
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = 1.606,35 €
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



Calcolo Monetizzazione Standard D.M. n. 1444/1968
Si utilizza l’art. 3 del D.M. in Deroga alle N.T.A. del P.R.G.

S.U.L. / 25 x 18
Oppure

VOLUME / 80 x 18

Dove:
25 mq /utente = valore stabilito convenzionalmente ai fini del 
dimensionamento degli standard urbanistici. Si considera necessaria una 
S.U.L. pari a 25 mq per ogni abitante.
18 mq / utente = dotazione minima degli standard urbanistici da reperire (4,5 
mq per istruzione, 2 mq per attrezzature interesse comune, 9 mq per spazi 
pubblici attrezzati, 2,5 mq per parcheggi)



Calcolo delle Superfici da reperire :

POST-OPERAM (Superficie oggetto di recupero)
Residenziale – (Abitazione singola - cu/b)

STANDARD DA REPERIRE = SUL / 25 X 18
STANDARD DA REPERIRE = 25,60 mq / 25 x 18

STANDARD DA REPERIRE = 18,43 mq

MONETIZZAZIONE



Calcolo MONETIZZAZIONE            D.A.C. n. 73/2010

TUM = V x 0,2 x K x 75% 

CALCOLO - T.U.M. (D.C.C. 73/2010 e D.A.C. 115/2011) (VEDI ALLEGATO AG. ENTRATE)
V = il valore di mercato max immobiliare al mq dell’edificio, desunto dalle quotazioni OMI           
0,2 mq/mq = costante che rappresenta l’indice di edificabilità medio ponderato delle aree 
destinate a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” (la ponderazione è 
effettuata tra i diversi indici di edificabilità assegnati a tali zone dall’art. 85, comma 2, delle 
NTA del PRG vigente, in funzione delle attrezzature da realizzare);
K = rappresenta l’incidenza del valore dell’area edificabile relativa al fabbricato, da 
calcolare secondo le indicazioni formulate nel prosieguo del presente atto; 
75% = costante che rappresenta la quota del valore dell’area edificabile da assumere, ai 
sensi dell’art. 37, comma 1, del D.P.R. n. 327/2001, quale importo dell’indennità di 
esproprio;



V  = il valore di mercato max immobiliare al mq dell’edificio, desunto dalle quotazioni OMI
www.geopoi.it - prendere la zona con il valore max residenziale 

http://www.geopoi.it/


CALCOLO ONERI DI MONETIZZAZIONE

18,43 mq (da reperire)
x

330 €/mq 

= 

EURO 6.081,90 (da corrispondere) 



ONERI DA CORRISPONDERE:
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 1.617,74 €*
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = 3.104,76 €*
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE   = 1.606,35 €*
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = 6.081,90 €

TOTALE        = 12.410,75 €

*A seguito della modifica del comma 4bis dell’art. 17 del d.P.R. n. 380/2001 (avvenuta con la L. n. 
120/2020) è possibile usufruire della riduzione del 20% di questi importi. Detto comma infatti 
riporta che «Al fine di agevolare gli interventi di rigenerazione urbana, di decarbonizzazione, 
efficientamento energetico, messa in sicurezza sismica e contenimento del consumo di suolo, di 
ristrutturazione, nonché di recupero e riuso degli immobili dismessi o in via di dismissione, il 
contributo di costruzione è ridotto in misura non inferiore del 20 per cento rispetto a quello 
previsto dalle tabelle parametriche regionali. I comuni hanno la facoltà di deliberare ulteriori 
riduzioni del contributo di costruzione, fino alla completa esenzione dallo stesso».





Esempio pratico n. 3 di 3 

CALCOLO ONERI 
L.R. LAZIO n. 7/2017

(Disposizioni per la rigenerazione urbana e per il recupero edilizio)

Intervento di Demolizione e Ricostruzione 
con Ampliamento del 20% 
per un edificio unifamiliare 



Planimetria esempio
Ante – Operam                           Post- Operam  

SUL = 100,00 mq
V = 320,00 mc

SUL = 120,00 mq
V = 384,00 mc



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = __________
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = __________
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = __________
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = __________
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



INTERVENTO DI DEMOLIZIONE e RICOSTRUZIONE
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 320,00 mc x 0,9 x TAB. A x TAB. C1 = ………. Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 320,00 mc x 0,9 x TAB. A x TAB. C1 = ………. Euro 

N.B. Nel calcolo del volume occorre solo considerare il volume come da ante-operam 
ovvero quello oggetto di demolizione e ricostruzione.



Tabella estratte dalla 
D.A.C. n. 28/2022



INTERVENTO DI DEMOLIZIONE e RICOSTRUZIONE
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 320,00 mc x 0,9 x 36,93 €/mc x TAB. C1 = ………. Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 320,00 mc x 0,9 x 46,79 €/mc x TAB. C1 = ………. Euro 

N.B. Nel calcolo del volume occorre solo considerare il volume come da ante-operam 
ovvero quello oggetto di demolizione e ricostruzione.



TAB. C1 D.A.C. n. 28/2022

TAB. A



INTERVENTO DI DEMOLIZIONE e RICOSTRUZIONE
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 320,00 mc x 0,9 x 36,93 €/mc x 0,20 = 2.127,17 Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 320,00 mc x 0,9 x 46,79 €/mc x 0,20 = 2.695,10 Euro 

N.B. Nel calcolo del volume occorre solo considerare il volume come da ante-operam 
ovvero quello oggetto di demolizione e ricostruzione.



INTERVENTO DI AMPLIAMENTO
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 64,00 mc x 0,9 x TAB. A x TAB. C1 = ………. Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 64,00 mc x 0,9 x TAB. A x TAB. C1 = ………. Euro 

N.B. Nel calcolo del volume occorre considerare la differenza tra il volume come da 
post-operam e quello da ante-operam ovvero quello oggetto di ampliamento.



Tabella estratta dalla 
D.A.C. 28/2022



INTERVENTO DI AMPLIAMENTO
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 64,00 mc x 0,9 x 36,93 €/mc  x TAB. C1 = ………. Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 64,00 mc x 0,9 x 46,79 €/mc x TAB. C1 = ………. Euro 

N.B. Nel calcolo del volume occorre considerare la differenza tra il volume come da 
post-operam e quello da ante-operam ovvero quello oggetto di ampliamento.



TAB. C1 

TAB. A

D.A.C. n. 28/2022



INTERVENTO DI AMPLIAMENTO
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 64,00 mc x 0,9 x 36,93 €/mc  x 0,80 = 1.701,73 Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. = VOLUME X 0,9 X TAB. A X TAB. C1
        = 64,00 mc x 0,9 x 46,79 €/mc x 0,80 = 2.156,08 Euro 

N.B. Nel calcolo del volume occorre considerare la differenza tra il volume come da 
post-operam e quello da ante-operam ovvero quello oggetto di ampliamento.



RIEPILOGO INTERVENTO COMPLESSIVO
Calcolo oneri urbanizzazione secondo la D.A.C. n. 28/2022

               URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

U.P. Demolizione e ricostruzione = 2.127,17 Euro 
        U.P. Ampliamento = 1.701,73 Euro 

                       
                            URBANIZZAZIONE SECONDARIA

U.S. Demolizione e ricostruzione = 2.695,10 Euro 
        U.S. Ampliamento = 2.156,08 Euro 



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 3.828,90 €
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = 4.851,18 €
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = __________
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



Calcolo C.C.C.    DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE + AMP
TABELLA A di cui alla L. n. 10 del 1977 

Relativa allo stato POST-OPERAM
LA CIRCOLARE DI ROMA CAPITALE 
PROT. 67246 DEL 27/06/2013 AL 
PUNTO  4.1.1, CHIARISCE CHE:
‘Il contributo relativo al costo di 
costruzione per la categoria degli 
interventi di Nuova Costruzione cui 
sono ascrivibili quelli di Nuova 
Edificazione NE, della Demolizione 
integrale e Ricostruzione DR, e 
dell’ampliamento di edifici all’esterno 
della sagoma esistente AMP, è dovuto 
nella seguente misura…’
Pertanto nonostante si tratta di un 
intervento su edificio già preesistente 
il contributo afferente il costo di 
costruzione andrà calcolato per intero 
con le stesse modalità di un intervento 
di nuova costruzione.



COMPILAZIONE DELLA TABELLA ‘A’

TABELLA 1
Il complesso edilizio è composto da 
un’unica unità immobiliare con superficie 
utile pari a 120 mq, si determina quindi 
l’incremento 1 pari al 15%

TABELLA 2 e 3
Fanno parte del complesso edilizio locali 
con destinazione non residenziale aventi 
una superficie complessiva pari a 100 mq

Il rapporto tra la superficie non residenziale 
e la superficie utile è pari a 83,33%

Si determina pertanto l’incremento 2 pari al 
20%



COMPILAZIONE DELLA TABELLA ‘A’

TABELLA 4
Incremento in base alle 
caratteristiche di cui 
all’art. 7 DM LLPP del 
10/10/1977:

TOTALE DEGLI INCREMENTI %
E CLASSE DI MAGGIORAZIONE
CORRISPONDENTE

TOTALE SUPERFICIE
Residenziale

TOTALE SUPERFICIE
Commerciale, 
direzionale e 
turistico ricettiva
(solo se < 25% S.U. 
residenziale in 
edifici prev. 
residenziali)

Importo aggiornato 
annualmente da Roma Capitale

C.C.



Calcolo C.C.C. 

TABELLA A  della L. 10/77

R1 = _______    R2 = ______ R3 = _______

C.C.C = CC Tabella ‘A’ X (R1+R2+R3) / 100
=  120.079,44 x (R1+R2+R3) / 100



TABELLA B estratta dalla D.C.C. n. 19/2005

R1 = UBICAZIONE 
• ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

R2 = TIPOLOGIE
• UNIFAMILIARI SINGOLE
• UNIFAMILIARI AGGREGATE

• PLURIFAMILIARI

R3 = CARATTERISTICHE
• Classi di incremento di cui all’art. 8 del DM LLPP del 

10/10/1977



R3 = CARATTERISTICHE
• Classi di incremento di cui all’art. 8 del DM LLPP del 

10/10/1977:

Per calcolare la classe di incremento in cui si 
ricade vanno sommate le percentuali relative 
ai vari incrementi previsti dagli artt. 5-6-7 del 
suddetto D.M., ovvero
• Superficie utile abitabile (art. 5):

oltre 95 e fino a 110 mq: +5%;
oltre 110 e fino a 130 mq: +15 %;
oltre 130 e fino a 160 mq: +30%;
oltre 160 mq: +50%.

• Rapporto tra S.N.R. e S.U. dell’edificio (art. 6):
oltre il 50 e fino al 75%: +10%;
tra il 75 e il 100%: +20%;
oltre il 100%: +30%

• Caratteristiche specifiche edificio (+10% per ognuna) (art. 7):
- più di un ascensore per ogni scala se questa serve meno di sei piani 
sopraelevati;
- scala di servizio non prescritta da leggi o regolamenti o imposta da 
necessità di prevenzione di infortuni o di incendi;
- altezza libera netta di piano superiore a m 3,00 o a quella minima 
prescritta da norme regolamentari. Per ambienti con altezze diverse si fa 
riferimento all'altezza media ponderale;
- piscina coperta o scoperta quando sia a servizio di uno o più edifici 
comprendenti meno di 15 unità immobiliari;
- alloggi di custodia a servizio di uno o più edifici comprendenti meno di 15 
unità immobiliari

0 – 5%
6 – 10%
11 – 15%
16 – 20%
21 – 25%

26 – 30%
31 – 35%

36 – 40%
41 – 45%
46 – 50%

Oltre 50%



Calcolo C.C.C. 

TABELLA A  della L. 10/77

R1 = 2,50    R2 = 2,50    R3 = 3,00

C.C.C = CC Tabella ‘A’ X (R1+R2+R3) / 100
=  120.079,44 x (2,50+2,50+3,00) / 100
= 9.606,35 EURO DA CORRISPONDERE



ONERI DA CORRISPONDERE
Calcolo per:

 
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 3.828,90 €
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = 4.851,18 €
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE  = 9.606,35 €
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = __________



Calcolo Monetizzazione Standard D.M. n. 1444/1968
Si utilizza l’art. 3 del D.M. in Deroga alle N.T.A. del P.R.G.

S.U.L. / 25 x 18
Oppure

VOLUME / 80 x 18

Dove:
25 mq /utente = valore stabilito convenzionalmente ai fini del 
dimensionamento degli standard urbanistici. Si considera necessaria una 
S.U.L. pari a 25 mq per ogni abitante.
18 mq / utente = dotazione minima degli standard urbanistici da reperire (4,5 
mq per istruzione, 2 mq per attrezzature interesse comune, 9 mq per spazi 
pubblici attrezzati, 2,5 mq per parcheggi



Calcolo delle Superfici da reperire :

POST-OPERAM (Superficie oggetto di ampliamento)
Residenziale – (Abitazione singola - cu/b)

STANDARD DA REPERIRE = SUL / 25 X 18
STANDARD DA REPERIRE = 20,00 mq / 25 x 18

STANDARD DA REPERIRE = 14,40 mq

MONETIZZAZIONE



Calcolo MONETIZZAZIONE            D.A.C. n. 73/2010

TUM = V x 0,2 x K x 75% 

CALCOLO - T.U.M. (D.C.C. 73/2010 e D.A.C. 115/2011) (VEDI ALLEGATO AG. ENTRATE)
V = il valore di mercato max immobiliare al mq dell’edificio, desunto dalle quotazioni OMI           
0,2 mq/mq = costante che rappresenta l’indice di edificabilità medio ponderato delle aree 
destinate a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” (la ponderazione è 
effettuata tra i diversi indici di edificabilità assegnati a tali zone dall’art. 85, comma 2, delle 
NTA del PRG vigente, in funzione delle attrezzature da realizzare);
K = rappresenta l’incidenza del valore dell’area edificabile relativa al fabbricato, da 
calcolare secondo le indicazioni formulate nel prosieguo del presente atto; 
75% = costante che rappresenta la quota del valore dell’area edificabile da assumere, ai 
sensi dell’art. 37, comma 1, del D.P.R. n. 327/2001, quale importo dell’indennità di 
esproprio;



V  = il valore di mercato max immobiliare al mq dell’edificio, desunto dalle quotazioni OMI
www.geopoi.it - prendere la zona con il valore max residenziale 

http://www.geopoi.it/


CALCOLO ONERI DI MONETIZZAZIONE

14,40 mq (da reperire)
x

330 €/mq 

= 

EURO 4.752,00 (monetizzazione) 



ONERI DA CORRISPONDERE:
URBANIZZAZIONE PRIMARIA    = 3.828,90 €*
URBANIZZAZIONE SECONDARIA   = 4.851,18 €*
CONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONE   = 9.606,35 €*
MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI = 4.752,00 €

TOTALE        = 23.038,43 €

*A seguito della modifica del comma 4bis dell’art. 17 del d.P.R. n. 380/2001 (avvenuta con la L. n. 
120/2020) è possibile usufruire della riduzione del 20% di questi importi. Detto comma infatti 
riporta che «Al fine di agevolare gli interventi di rigenerazione urbana, di decarbonizzazione, 
efficientamento energetico, messa in sicurezza sismica e contenimento del consumo di suolo, di 
ristrutturazione, nonché di recupero e riuso degli immobili dismessi o in via di dismissione, il 
contributo di costruzione è ridotto in misura non inferiore del 20 per cento rispetto a quello 
previsto dalle tabelle parametriche regionali. I comuni hanno la facoltà di deliberare ulteriori 
riduzioni del contributo di costruzione, fino alla completa esenzione dallo stesso».



CONTRIBUTO STRAORDINARIO
Novità a seguito della circolare Dip. P.A.U. n. 196582 del 09/11/2023

Oggetto: Chiarimenti inerenti all’assoggettabilità al contributo straordinario ex art. 20 N.T.A. del P.R.G. ed art. 16 co.4 lett. d-ter) del 
D.P.R. 380/01 degli interventi realizzati ai sensi dell’art.6 L.R. Lazio n.7/2017 in deroga alla normativa di PRG.

E’ stato stabilito che anche gli interventi di Rigenerazione Urbana sono assoggettati al pagamento del 
contributo straordinario che si calcola con le modalità previste da Roma Capitale e spiegate nella circolare 
prot. 41487 del 18/04/2013:

Il contributo straordinario è pari al 66,6% del ‘Valore di Trasformazione’ del bene, (riducibile al 60% a 
discrezione dell'amministrazione per favorire la qualità dei progetti).

Per calcolare il Valore di Trasformazione si dovrà partire calcolando inizialmente il valore di mercato del 
bene, a seguito dell’intervento, determinato con i valori OMI considerando, per le nuove costruzioni, 
sempre il valore massimo indicato.
Dal valore del bene così calcolato, si dovrà sottrarre il costo di costruzione, determinato sulla base di 
specifici prezziari; al costo di costruzione sarà necessario aggiungere altri costi, tutti dettagliati nella 
circolare, nella quale vengono specificate anche le percentuali ritenute congrue per questi costi aggiuntivi.
Alla fine si dovrà sottrarre al valore OMI inizialmente determinato il costo di trasformazione. Il risultato 
ottenuto è la base di calcolo per il contributo straordinario.



RATEIZZAZIONE DEGLI ONERI DOVUTI
(Delibera di Giunta Capitolina n. 203 del 9.07.2014)

I rata:  40%   ALLA PRESENTAZIONE;
II rata: 20%*  ENTRO 3 MESI DALL’EFFICACIA DEL TITOLO;
III rata: 20%*  ENTRO 6 MESI DALL’EFFICACIA DEL TITOLO;
IV rata: 20%*  ENTRO 9 MESI DALL’EFFICACIA DEL TITOLO;

*integrato dalla maggiorazione degli interessi legali dovuti a termine di legge. 

ONERI DI URBANIZZAZIONE

E’ previsto il seguente piano di rateazione, previa presentazione di idonea garanzia mediante fidejussione bancaria o polizza 
fidejussoria a copertura dell’importo residuo comprensivo degli interessi legali dovuti a termine di legge:



RATEIZZAZIONE DEGLI ONERI DOVUTI
(Delibera di Giunta Capitolina n. 203 del 9.07.2014)

I rata: 40%*  ENTRO 16 MESI DALL’EFFICACIA DEL TITOLO; 
II rata: 15%*  ENTRO 22 MESI DALL’EFFICACIA DEL TITOLO;
III rata: 15%*  ENTRO 30 MESI DALL’EFFICACIA DEL TITOLO;
IV rata: 30%*  ENTRO 38 MESI DALL’EFFICACIA DEL TITOLO;

*integrato dalla maggiorazione degli interessi legali dovuti a termine di legge. 

Il mancato o ritardato pagamento degli oneri entro i termini previsti comporta l’applicazione delle sanzioni di cui all’art. 42 del D.P.R. 
n. 380/2001. La quota del contributo relativa al costo di costruzione deve essere comunque corrisposta entro e non oltre sessanta 

giorni dall’ultimazione dei lavori. Qualora i lavori vengano ultimati antecedentemente alla scadenza prevista nel piano di rateazione di 
cui sopra, il soggetto richiedente sarà comunque tenuto a corrispondere il residuo importo prima della presentazione della S.C.Ag.

CONTR. COSTO DI COSTRUZIONE

E’ previsto il seguente piano di rateazione, previa presentazione di idonea garanzia mediante fidejussione bancaria o polizza 
fidejussoria a copertura dell’importo residuo comprensivo degli interessi legali dovuti a termine di legge:





Corso di formazione organizzato dalla Commissione 
‘SPORTELLO ASSISTENZA TECNICA’

ai Professionisti iscritti

Roma, lì 21 Marzo 2024
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